UCHWALA NR XV1/81/2016
RADY MIASTA I GMINY SWIERZAWA
z dnia 25 lutego 2016 r

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2015 nr 1515 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 2015 nr 199 ze zm.) oraz uchwaty Rady Miasta i Gminy Swierzawa Nr VI/24/2015 z dnia
26 marca 2015 roku, o przystgpieniu do sporzgdzenia miej scowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obszar obejmuje obszar dzialki ewidencyjnej nr 371/3 w miejscowosci
Rzgénik; a takze po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami sotudium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Swierzawa” przyjetego
uchwatg nr 282/XLII1/98 Rady Miasta i Gminy w Swierzawie z dnia 04.06.1998 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Swierzawa” wraz ze zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w granicach
okreslonych na rysunku planu oraz w granicach okreslonych w uchwale Nr VI/24/2015 2
dnia 26 marca 2015 roku, o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swierzawa.
2. Integralng czgsé planu stanowig:
1) niniejsza uchwala;
2) zalacznik nr 1 - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykonany w skali 1: 1000, zwany "rysunkiem planu".
3. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 — okredlenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej;
2) zalacznik nr 3 - okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastgpujgce elementy, ktérych
okreslenie jest obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawg:

1) zasad ochrony débr kultury wspélczesne;j;

2) wymagan dotyczgcych ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt
6 ustawy, wymagajacych ich uksztalttowania;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszardéw szczegllnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:



1) linia rozgraniczajgca;
2) oznaczenie terenu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej
liniami rozgraniczajgcymi;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje pojeé okreslonych w ustawie w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w
rozumieniu przyjetym w ustawie.
2. llekroé w dalszej czeéci uchwaty uzywa sie okreslen takich jak:

1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania terenu;

2) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé podstawowy sposob
uzytkowania terenu, obejmujacy min. 51% powierzchni dziatki budowlanej oraz min. 51%
powierzchni uzytkowej obiektow istniejgcych i projektowanych;

3) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumiel
towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu, ktéra nie zmienia generalnego charakteru
uzytkowania terenu;

4) drobna produkcja zwigzana z obsluga tereméw wiejskich- nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie stuzace funkcjom turystyczno - wypoczynkowym i rekreacyjnym w
ramach realizacji agroturystyki w tym bezpoérednio zwigzane z produkcja rolng i
przetworstwem rolno-spozywezym.

przeznaczenie

Rozdzial 11
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§5. 1. Przedmiotem ustalen planu jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o
przeznaczeniu podstawowym oznaczony nastgpujagcym symbolem: UT - teren ushug
turystyki.

2. Okre$lone przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy, ustalony sposéb ich
uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupelniajgcych zgodnie z
przepisami szczegblowymi uchwaly dla przeznaczenia uzupelniajacego, bez zmiany
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw S$rodowiska przyrodniczego

1 kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady

usytuowania i ksztaltowania zabudowy.
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) pojemnikéw na odpady z mozliwoécig ich segregacii,
b) sieci i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng,
¢) urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji — zatok, parkingéw, zieleni, elementéw
malej architektury, garazy,
d) obiektow komunikacji pieszej 1 rowerowej,
e) zieleni;

2) zakazuje si¢ reklam $wietlnych emitujacych zmienne obrazy oraz wolnostojacych
reklam wielkogabarytowych.

3) lokalizacje zabudowy w odleglodci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatka budowlana
lub bezposrednio przy jej granicy, pod warunkiem realizacji obiektow na obydwu dziatkach
stycznych do granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w
sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczegélnosci dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowej, z zachowaniem jednakowych parametrow, dotyczgcych:



a) - wysokosci kalenicy i okapu,
b) - spadku potaci dachu,
¢) - materiatu pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru;

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
dopuszcza si¢ realizacje elementéw uzytkowych, w szczegdlnosci lamp o$wietleniowych,
stupéw ogloszeniowych, tawek, koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciggach

pieszych posiadajgcych spdjng forme.

§8. Ustala si¢ sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i

uzytkowania terenéw dopuszcza sie:

1) utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania do czasu realizacji ustalen zawartych w
planie;

2) organizowanie plenerowych imprez masowych okoliczno$ciowych zwigzanych
przeznaczeniem podstawowym do dziesigciu miesiecy w roku.

§ 9. Ustala sig szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci na dziafki:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 200 m%
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi 60° do 120%
3) szerokos¢ frontu dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem przedsigwzigé zwigzanych z
komunikacjg oraz infrastrukturg techniczna;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowo — gospodarczych, komunalnych do wéd
gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi za wyjatkiem $ciekow oczyszczonych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wéd deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przed podjeciem dzialalnoSci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢
obowiazek zdjecia warstwy préchniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz
powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

5) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczgtkéw roslin lub zwierzat nalezy
powiadomi¢ o tym wiasciwe shuzby, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obszar objety planem nie podlega ochronie akustycznej.

3. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiegu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej, do obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zasieg ten
nie moze przekracza¢ wartoéci dopuszczalnych na granicy wlasnosci terenu.

4. Dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw na odpady z mozliwoscig ich segregacii.

5. Plan wskazuje do ustanowienia obszary prawnej ochrony przyrody w formie
projektowanego parku krajobrazowego ,,Kaczawski Park Krajobrazowy” obowigzujg zasady

ochrony, jak w przepisach odrgbnych.

§11. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych. Informuje si¢ ze na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuje
stosowne postepowanie w stosunku do przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszezenie, iz
jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto w trakcie prowadzenia robot

budowlanych i ziemnych go odkryl.



§ 12. Ustala sie nastepujace zagospodarowanie terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow: teren objety planem polozony jest w otulinie
Parku Krajobrazowego Doliny Bobru, na ktérym obowigzujg ustalenia planu ochrony
przyjety Rozporzgdzeniem Wojewody Dolno§lgskiego z dnia 23 marca 2001 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny. Plan nie
wprowadza dodatkowych ustalen ponad nakazy, zakazy i graniczenia obowigzujgce na

podstawie w/w planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:
1) dopuszczenia wprowadzenie ciaggéw pieszo — rowerowych;
2) powigzanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz ukltadem
infrastruktury techniczne;.

3. W obrebie zainwestowanych teren6w wymaga si¢ lokalizowania minimalnej ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na poszczegélnych dziatkach w ilosci
zapewniajacej wilasciwg obstuge uzytkownikow i zatrudnionych, ustala sig:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej przeznaczenia
podstawowego;

2) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych;

3) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wilasnosci,
ilo$¢ stanowisk postojowych okreslona w ust 1 pkt. 1-7 podlega zsumowaniu.

4. Miejsca postojowe realizowaé w formie stanowisk parkingowych usytuowanych
na terenie dziatki lub w obiektach budowlanych, zlokalizowanych w jej obrebie.

5. Stanowiska parkingowe zlokalizowane w obiekcie budowlanym, mogg obejmowaé
podziemng i nadziemna jego czgsc.

6. Ilo$é miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy ustalaé zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy zastosowaniu
parametru, co najmniej 1 miejsca na 500 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;j.
2. Sieci i urzadzenia zaprojektowac i wykona¢ na podstawie warunkéw technicznych
3. Dopuszcza si¢ moderizacje, adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
urzgdzen i instalacji infrastruktury technicznej;
4. Dla zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z ukiadem sieci wodociggowej za
posrednictwem uzupetniajacego uktadu wodociggoéw rozdzielczych;
2) nalezy zapewni¢ wode z urzadzen wodociggowych lub z punktoéw czerpania w
zakresie ochrony przeciwpozarowej;
3) budowe studni.
5. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowo-gospodarczych,

komunalnych, ustala si¢:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji
sanitarnej;

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjnej oraz
grawitacyjno — pompowej;

3) stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania $ciekow oraz
zbiornikow bezodptywowych;

6. Dla odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:



1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala sie wywozenie
odpadéw zgodnie z warunkami odbioru. Dopuszcza sie lokalizacj¢ miejsc czasowego
magazynowania i zbierania odpadéw, w tym odpadéw komunalnych, regulowanych na
podstawie przepiséw odrebnych;

8. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ korzystanie z indywidualnych lub grupowych
instalacji i Zrédet ciepta, przy stosowaniu sprawnych systemow grzewczych- o sprawnosci
energetycznej co najmniej 80 %.

9. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sig. Sieci i urzadzenia zaprojektowaé i wykonad
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych, $redniego i niskiego napiecia oraz
stacji transformatorowych;

2) w ramach wydzielonych terenéw przewiduje sie mozliwosé lokalizacji stacji
transformatorowej, ktérych lokalizacja zapewnia¢ ma centralne polozenie wzgledem
obcigzenia, swobodny dojazd cigzkim sprzgtem, po utwardzonej powierzchni:

3) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dzialek z mozliwoscig
dojazdu do drogi publicznej z mozliwoscig ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwiazanych z wytwarzaniem energii elektrycznej
o mocy nieprzekraczajacej 40 kW zgodnie z przepisami odrebnymi z wykluczeniem
lokalizacji masztow i farm wiatrowych.

11. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje uzupelniajacego
systemu sieci telefonicznej powigzanej z istniejagcym systemem telekomunikacji, w tym
sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

Rozdzial 111
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug turystyki oznaczony na rysunku planu symbolem UT o
przeznaczeniu podstawowym:

1) teren ustug turystyki;

2) teren zabudowy mieszkaniowej integralnie zwiazanej z prowadzona dziatalno$cia;

3) drobna produkcja zwigzanej z obstugg terenéw wiejskich;

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie przeznaczenie
uzupetniajace:

1) urzadzenia towarzyszgce;

2) sport i rekreacja.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu: 12,0m;

2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkéw: dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w
ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej ograniczonej do przekryé
lukarn 1 naczétkow; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza sie odstepstwo od
ustalenia i zwigkszenie nachylenia polaci powyzej 45°dla czesci dolnej dachu; przy
stosowaniu dachéw mansardowych parametr ten nie moze przekroczyé 65°;

3) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej 60%;



4) intensywno$¢ zabudowy 0,05 - 0,55;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%;

6) nieprzekraczalnej dtugosdci elewacji frontowej budynku do 30 m; z zastrzezeniem, Ze
budynki moga sie laczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac pierzej¢ zabudowy o
niejednorodnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak réwniez tworzyé zespoly zabudowy o
ksztaltach rzutéw zblizonych do liter L i/lub U;

7) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w
odlegtosci 4.5-50m od linii rozgraniczajacej wynikajacej z rysunku przy liczeniu odlegtosci
w osiach linii.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen posesji od strony ulic publicznych powyzej 1,7m
parametr nie dotyczy ogrodzen placéw sportowych;

2) zakaz stosowania dla nowej zabudowy ustugowe;j:

a) materialow elewacyjnych takich, jak: blacha lakierowana, panelowe systemy
modutowe w tym elewacje z “sidingu”,

b) pokry¢ dachowych z powlekanych blach trapezowych,

¢) kolorystyki elewacji ograniczonej do barw podstawowych;

3) dopuszczenie umieszczania tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wiasng lub
branzowg oraz znaku graficznego firmy mieszczacej si¢ w budynku lub obiekcie;

4) wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych wolnostojacych nie zwigzanych z

prowadzong dzialalnoscia.

Rozdzial IV

§ 16. Plan ustala stawke procentowg o wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27

marca 2003 r.

Rozdzial V )
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Swierzawy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rada Miasta i Gminy

/5%%4 ééf o/

Pawel Kisowski
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Zalgcznik Nr 2

do UCHWALY NR XV!'/.811016

RADY MIASTA I GMINY SWIERZAWA
zdnia 15 h'd. 0 eﬂ,ﬁ i

-------------

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obszar obejmuje obszar dziaiki ewidencyjnej nr

371/3 w miejscowosci Rzaénik.

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015 nr 199 z pézn. zm.) Rada Miasta i Gminy Swierzawa okresla
nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych

gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
2015 nr 199 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wilascicieli:
a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowe;.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadafi wiasnych
gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 1. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drég
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym

inwestorem.
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Zalacznik Nr 3

do UCHWALY NR .XVY./8/./2016
RADY MIASTA I GMINY SWIERZAWA
z dnia ‘MLM‘) Hher.
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Swierzawa w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obszar obejmuje obszar dzialki ewidencyjnej
nr 371/3 w miejscowosci Rzgénik.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015 nr 199 z pézn. zm.) Rada Miasta i Gminy Swierzawa nie
przyjmuje rozstrzygnig¢ w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obszar obejmuje obszar dziatki ewidencyjnej nr 371/3 w miejscowosci Rzaénik, ze wzgledu
na brak uwag ztozonych do projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu.
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